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PREAMBULO

Pelo presente instrumento particular, em cumprimento a determinagdo contida no artigo 9° da Lei 4.591/64, MRV PRIME
TOP TAGUATINGA INCORPORACOES LTDA., CNPJ N° 11.116.898/0001-84, firma estabelecida no Setor Comercial Sul, 141,
sala 102, Parte C, Quadra 06, Bloco A, Asa Sul em Brasilia/DF, representada por seu administrador Alexandre Machado
Vilela, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n°. MG-527.422 SSP/MG, inscrito no CPF/
MF sob o n°. 398.664.406-72 e com endereco profissional @ Rua Amoroso Costa, n° 88, 1° e 3° andar, Bairro Santa Liicia,
conforme procuracoes lavradas as Folhas: 144 e 145, Livro 3174-P e Folha 098, Livro 3076-P, respectivamente. Na qualidade
de proprietaria e incorporadora das unidades construidas no terreno que é constituido pelos Lotes 01 a 13 - Quadra QI 24 -
Setor Industrial de Taguatinga - Taguatinga - DF, com area, limites e confrontacoes de acordo com a planta aprovada na
Administragdo Regional de Taguatinga, local onde se encontra o empreendimento imobilidrio denominado “CONDOMINIO
TOP LIFE TAGUATINGA I - MIAMI BEACH”, que consiste em um conjunto de apartamentos com destinacao residencial e
desejando submeteé-lo ao regime do Condominio Edilicio de que tratam os artigos 1.331 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de
Janeiro de 2002, vém estabelecer a presente Convengdo do Condominio:

CAPITULOI - DO OBJETO

Art. 1° O "Condominio Top Life Taguatinga I - Miami Beach" situado nos lotes n° 01 (um) a 13 (treze) da quadra QI 24
(quadra interna vinte e quatro), em Taguatinga DF, constitui-se de um conjunto de torres de prédios edificados conforme
o projeto aprovado pela Administracio Regional de Taguatinga, tendo como finalidade a destinacdo de suas unidades
auténomas para o uso de natureza residencial e comercial e a elas vinculadas, conforme regulado pelas disposicoes
dos artigos 1.331 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro, assim como por toda a legislacio complementar aplicavel e,
especialmente, pelas disposicoes da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que nido foram derrogadas pela Lei n°® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil).

Art. 2 ° O Condominio Top Life Taguatinga I - Miami Beach é composto de 06 Torres, 1.320 (mil trezentos e vinte)
Apartamentos e 1.413 (mil quatrocentos e treze) Vagas de Garagem de uso exclusivo dos proprietarios dos apartamentos;
sendo ainda os apartamentos das Torres "A" e "B", numericamente designados por apartamentos 101 a 112, 201 a 212,
301 a 312, 401 a 412, 501 a 512, 601 a 612, 701 a 712, 801 a 812, 901 a 912, 1001 a 1012, 1101 a 1112, 1201 a 1212, 1301 a
1312, 1401 a 1412, 1501 a 1512, 1601 a 1612, 1701 a 1712, 1801 a 1812 e 1901 a 1912; e os apartamentos das Torres "C", "D",
"E" e "F", numericamente designados por apartamentos 101 a 112, 201 a 212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a 512, 601 a 612,
701 a 712,801 a 812,901 a 912, 1001 a 1012, 1101 a 1112, 1201 a 1212, 1301 a 1312, 1401 a 1412, 1501 a 1512, 1601 a 1612,
1701 a 1712 e 1801 a 1812; as Vagas de Garagem sdo numericamente designadas por Vaga 01, 02, 03...até Vaga 1.413;
todas as unidades seus demais indicativos e disposicdo interna de acordo com o projeto aprovado pela Administragiao
Regional de Taguatinga.

Art. 3 ° As areas de uso comum sio aquelas definidas no Art. 3° da Lei 4.591/64, bem como no Art. 1331, paragrafo 2°, do
Codigo Civil Brasileiro, tidas e havidas como coisas ou partes inalienaveis, indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente
ligadas as demais partes do Condominio, as quais, por sua natureza e destino, sdo de uso ou utilidade comum do
Condominio, tais como:

a) O terreno, com sua correspondente area; os jardins, gramados e muros de divisa;
b) A portaria/guarita, areas de circulagio internas do condominio, acesso as vias e logradouros publicos e cal¢cadas;
c) As fundacgdes, estruturas, paredes divisorias, fachadas, lajes e telhados;

d) Encanamentos de agua, esgoto, fios troncos de luz, forca, telefone e TV, bem como as instala¢des respectivas até
o ponto de ligacdo com as linhas de propriedade privativa;

e) Condutores de agua pluvial e esgoto, reservatdrios, registros, bombas com os respectivos pertences;
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/" ) Medidores de agua, luz, forca e gas.

g) Todos os espacos cobertos e descobertos e seus futuros equipamentos destinados ao lazer e previstos no projeto
aprovado;

h) Todos os espacgos cobertos e descobertos e seus futuros equipamentos destinados ao uso comum e previstos no
projeto aprovado;

i) E tudo mais que se destine ao uso comum do condominio e dos condéminos.
Art. 4 ° S3o partes de propriedade exclusivas, com seus pertences e acessorios, os 1.320 (mil trezentos e vinte) Aparta-
mentos de uso residencial e as 1413 (mil quatrocentos e treze) Vagas de Garagem.
Art. 5 ° A cada unidade corresponderio as seguintes areas e fracdo ideal de terreno: [Tabelas de Fra¢des Ideais Omitidas]
Art. 6 ° As partes de propriedade exclusiva e/ou de uso comum, constituidas por terrago de cobertura e vagas de garagem
serdo regulamentados conforme abaixo:

I - As unidades auténomas de apartamento com area privativa de cobertura, possuem direito de uso e gozo, privativo
e exclusivo, do terraco de cobertura, incumbindo a seus condéminos as respectivas despesas da sua conservacao.

II - As partes suscetiveis de utilizacio independente, tais como apartamentos, escritorios, salas, lojas e sobrelojas,
com as respectivas fracoes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo
ser alienadas e gravadas livremente por seus proprietarios.

III - A cobertura foi projetada para aguentar uma sobrecarga na laje apenas para transito de até 150Kg/m? (cento
e cinquenta quilos por metro quadrado). Portanto, fica vedado a construcdo de comodos, piscinas, coberturas, bem
como qualquer forma de acréscimo na edificacio.

IV - A area determinada para estacionamento de automoveis é composta de uma area comum, tendo o seu uso
regulamentado conforme abaixo:

a) A demarcacido das vagas e a determinacédo do direito de uso correspondente a cada apartamento ocorrerao
conforme localizacdo determinada no projeto arquitetdnico aprovado pela Administracio local e transcrita no
quadro abaixo.

b) Podera ser necessaria a realizacdo de manobras para viabilizar o pleno uso e gozo das vagas abaixo determi-
nadas.

c) As vagas sao destinadas ao estacionamento de automoéveis de passeio, de pequeno e médio porte e deverdo ser
assim utilizadas. [Tabelas de Localizacdo das Vagas Omitidas]

V - ESTREMACAO: Conforme Artigo 1332, Inciso I, do Codigo Civil Brasileiro, as estremagoes das unidades sdo
as seguintes: as unidades auténomas sio estremadas, uma das outras e das partes comuns, estando o observador
posicionado, sempre de frente a entrada principal da unidade autonoma e do lado interno da mesma, conforme segue:
[Tabelas de Estremacio e Vagas de Garagem Omitidas]

ESTREMACAO DAS UNIDADES: TORRES “A”; “B”; “C”; “D”; “E”; “F”

Apartamentos finais 01: Frente para area de uso comum e com os apartamentos final 03, fundos com a area externa,

a esquerda com area externa; a direita com os apartamentos final 02;

Apartamentos finais 02: Frente para area de uso comum e com os apartamentos final 04, fundos com area externa, a
esquerda com os apartamentos final 01, a direita com &rea externa;

Apartamentos finais 03: Frente para area de uso comum e com os apartamentos final 04, fundos com a area externa,

a esquerda com os apartamentos finais 05, a direita com os apartamentos finais 01;

Apartamentos finais 04: Frente para area de uso comum e com os apartamentos finais 03, fundos com a area externa,

a esquerda com os apartamentos finais 02, a direita com os apartamentos finais 06 e com area de uso comum; /

Apartamentos finais 05: Frente para area de uso comum e com os apartamentos finais 06, fundos com a area externa,
a esquerda com area de uso comum, a direita com os apartamentos de final 03;

Apartamentos finais 06: Frente para area de uso comum e com os apartamentos finais 05, fundos com area exte
a‘esquerda com os apartamentos final 04 e com area de uso comum, a direita com area de uso comum;
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//' Apartamentos finais 07: Frente para area de uso comum e com os apartamentos finais 08, fundos com a area externa,

a esquerda com os apartamentos final 09 e com area de uso comum, a direita com area de uso comum;
Apartamentos finais 08: Frente para area de uso comum e com os apartamentos final 07, fundos com a area externa,
a esquerda com area de uso comum, a direita com os apartamentos final 10;

Apartamentos finais 09: Frente para area de uso comum e com os apartamentos finais 10, fundos com a area externa,
a esquerda com os apartamentos final 11, a direita com apartamentos final 07 e com area de uso comum;
Apartamentos finais 10: Frente para area de uso comum e com os apartamentos final 09, fundos com a area externa,
a esquerda com apartamentos final 08, a direita com os apartamentos final 12;

Apartamentos finais 11: Frente para area de uso comum e com os apartamentos finais 09, fundos com a area externa,
a esquerda com os apartamentos final 12, a direita com a area externa;

Apartamentos finais 12: Frente para area de uso comum e com os apartamentos final 10, fundos com a area externa,
a esquerda com a area externa, a direita com os apartamentos final 11;

CAPITULO II - DOS CONDOMINOS

Art. 7 ° E direito de cada condémino:

a) usar, gozar e dispor da respectiva unidade autdénoma, segundo a sua finalidade, desde que ndo prejudique a
seguranca e a solidez do conjunto residencial comercial, ndo cause danos aos demais condéminos e ndo infrinja as
normas legais ou as disposi¢des desta convencio e do regulamento interno do condominio;

b) usar e usufruir das partes comuns do condominio, desde que nio impeca idéntico uso dos demais condéminos,
observando-se as mesmas restri¢oes da letra anterior;

c) manter em seu poder as chaves das portas de ingresso social e de servico, desde que ndo haja portaria do
condominio com porteiro fisico em periodo integral.

d) examinar a qualquer tempo os livros, registros e arquivos da administracido do condominio e pedir esclarecimentos
ao sindico;

e) utilizar os servigos da portaria, sem desviar os empregados para os servigos internos de sua unidade auténoma;

f) comparecer as assembleias do condominio e nas mesmas discutir e votar livremente, desde que esteja adimplente
com suas obrigacoes de custeio do condominio;

g) denunciar ao sindico qualquer irregularidade que observar no funcionamento do condominio;

h) interpor recurso, a ser apreciado pela Assembleia Geral Extraordinaria dos Condéminos, contra ato administrativo
do sindico.

Art. 8 ° Sdo deveres dos condéminos:
a) contribuir para as despesas do condominio;

b) guardar reserva e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo as utilizando nem consentindo que as utilizem de
maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons costumes, bem como nao cedé-
-las ou aluga-las para pessoas de maus costumes ou que de alguma forma possam incomodar os demais condéminos;

c) dar as respectivas unidades auténomas a mesma destinacdo que tem a edificacéo.

d) néo estender roupas ou quaisquer outros objetos nas janelas ou lugares visiveis dos apartamentos e partes comuns
do conjunto residencial - comercial;

e) néo langar quaisquer objetos ou liquidos sobre a via publica e dreas comuns do conjunto residencial comercial;

f) respeitar o horéario de 22:00 as 07:00 horas mantendo siléncio;

g)nio alterar a forma e a cor das fachadas, das partes e esquadrias externas, nem pintar ou decorar as paredes
portdes e esquadrias externas com cores diversas das empregadas no conjunto residencial comercial;
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h) ndo manter nas respectivas unidades auténomas substincias ou aparelhos que representem perigo a seguranca
do condominio ou incdmodo aos demais condéminos;

i) permitir o ingresso em cada unidade autdénoma, do sindico ou seu preposto, quando se tornar indispensavel para
vistoria com respeito a seguranca do conjunto residencial comercial ou reparos em instalacdes, servigos e tubulagdes
nas unidades vizinhas;

j) denunciar imediatamente ao sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa em qualquer das unidades auténomas;

k) respeitar o horario de 08:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta feira, para ingressar no conjunto residencial -
comercial com moveis e utensilios de casa (mudancas);

I) NAO CONSTRUIR NOVAS DEPENDENCIAS EM UNIDADES AUTONOMAS, OU PROMOVER QUALQUER
MODIFICACAO OU ALTERACAO EM SUA PAREDES EXTERNAS OU INTERNAS, SEM A PREVIA AUTORIZACAO,
POR ESCRITO DOS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, DE MODO QUE TAIS MODIFICACOES NAO
VENHAM AFETAR OU PREJUDICAR A SOLIDEZ DOS APARTAMENTOS E DO CONDOMINIO E AS DISPOSICOES
LEGAIS PERTINENTES AS CONSTRUCOES;

m) NAO MANTER EM SUAS UNIDADES AUTONOMAS MOVEIS, ARQUIVOS, COFRES OU OBJETOS QUE IMPLI-
QUEM EM CARGA SUPERIOR A 150KG/M?;

n) havendo interposi¢io de recurso contra decisio administrativa do sindico, acatar a decisdo enquanto o recurso
nao for apreciado pela AGE em razdo do mesmo néo ter efeito suspensivo.

0) acondicionar o lixo doméstico e detritos diversos em sacos plasticos e coloca-los em local e horario determinados
pela assembleia ou pela administra¢do do condominio.
Art. 9 ° Os casos eventualmente surgidos em decorréncia de interpretacdo das normas diversas ao convencionado
neste instrumento, bem como a interposicdo de recurso aos atos administrativos do sindico, deverao ser resolvidos em
Assembleia Geral Extraordinaria dos Condéminos, devidamente convocados para tal apreciacio.

CAPITULO III - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 10 ° A Assembleia Geral Ordinaria sera convocada pelo sindico ou por proprietarios que representem 1/4 (um
quarto) dos apartamentos, por via de carta registrada ou protocolo de recebimento, sendo que as delibera¢des adotadas
na assembleia terdo competéncia de imposicdo a todos os condéminos, inclusive aos ausentes. A Assembleia Extraor-
dinaria também sera convocada pelo sindico ou por 1/4 (um quarto) dos condéminos, por via de carta registrada ou
protocolo de recebimento, sendo que as deliberagdes adotadas na assembleia terdo competéncia de imposicdo a todos
os condéminos, inclusive aos ausentes. As convocagdes se fardo com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias tteis e
indicardo o resumo da ordem do dia, a data, a hora e o local da assembleia.

§ 1 ° As convocagdes enderecadas da construtora/incorporadora do empreendimento, deverdo ser remetidas via carta
registrada com aviso de recebimento, ou entregue em mdos a pessoa autorizada, qual seja, ao Gerente de Atendimento
ao Cliente no escritorio da empresa, mediante protocolo de recebimento, sob pena de, nao ocorrendo uma destas formas
de convocagao, ser decretada a nulidade da assembleia e do que nela ficar deliberado.

§ 2 ° As convocagoes de Assembleia Geral Ordinaria serdo acompanhadas de copia do relatorio e das contas do sindico,
assim como da proposta de orcamento do exercicio vindouro, sob pena de ser responsabilizado o sindico e/ou anulada a
convocagdo conforme deliberagdo a ser tomada na respectiva assembleia.

§ 3 ° E permitido fixar o momento em que se realizard a assembleia, em primeira e segunda convocagdo, desde que
respeitado o periodo de meia hora, entre ambas.

§ 4 ° A Assembleia ndo podera deliberar se todos os condominos nao forem convocados para a reunido.

Art. 11 ° As Assembleias Geral Ordinaria e Assembleia Extraordinaria serdo presididas por um condémino especi
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~ou em folhas soltas que devera ser, posteriormente, objeto de arquivamento junto a cartério de Registro de Titulos e
 Documentos.

§ 1° E vedado ao administrador presidir ou secretariar os trabalhos da Assembleia.

§ 2 ° A cada unidade auténoma constituida por um apartamento correspondera um voto, tomando-se o resultado das
votagoes por maioria de votos, calculado sobre o niimero de condéminos votantes que assinaram o livro de presenca.

§ 3 ° O condémino inadimplente podera participar da Assembleia Geral Ordinaria e Assembleia Extraordindria, porém
ndo lhe sera permitido se pronunciar, votar, requerer questdo de ordem ou deliberar sobre qualquer questao.
Art. 12 ° Ao conddémino é licito se fazer representar na Assembleia Geral Ordinaria e Assembleia Extraordinaria por
procurador com poderes especiais, desde que nio seja pessoa da administracdo do condominio. O procurador exibira,
quando for assinar o livro e/ou folha de presenga, a procuracdo outorgada pelo condémino, com firma reconhecida em
notario, sob pena de néo ser permitida a sua presenga no solene ato.

Paragrafo unico. A hipotese de condomino procurador é permitida, desde que limitada a duas procuracoes representa-
tivas de unidades autonomas por condomino.

Art. 13 ° A Assembleia Geral Ordinaria realizar-se-4 no primeiro trimestre civil de cada ano, a ela competindo:
a) discutir e votar o relatério e as contas da administracéo, relativos ao ano findo;
b) discutir e votar o orcamento das despesas para o ano em curso;
c) aprovar, se for o caso, o Regulamento Interno do condominio;

d) eleger e empossar o sindico, quando for o caso, fixando-lhes o prazo comum de mandato e a remuneracio, se
houver;

e) eleger e empossar os membros do Conselho Consultivo e Fiscal, fixando o prazo de mandato, sem remuneracéo;
f) votar as demais matérias constantes da ordem do dia;

g) instituir o recolhimento e fixar o limite previsto para o fundo de reserva, assim como deliberar sobre a aplicacido
e o valor das multas previstas nesta Convencao.

Art. 14 ° Compete a Assembleia Geral Extraordinaria:

a) deliberar sobre todas as matérias de interesse geral dos conddminos ou do condominio que nio sejam de compe-
téncia da Assembleia Geral Ordinéria;

b) apreciar as questdes de natureza juridica que envolvam o condominio e outorgar os poderes especiais ao sindico
e/ou advogados que se fizerem necessarios;

c) destituir o sindico, em qualquer tempo e na forma legal;
d) apreciar recurso interposto contra ato administrativo do sindico.

Paragrafo unico. Havendo fundada urgéncia nas questoes a serem tratadas, as Assembleias Gerais Extraordinarias
poderdo ser convocadas com anterioridade de até 24 horas.
Art. 15 ° As deliberacdes da assembleia serdo tomadas, em primeira convocacéo, por maioria de votos dos condéminos
presentes que representem pelo menos metade das fragdes ideais e em segunda convocacdo, com qualquer nimero de
conddminos, podendo deliberar por maioria dos votos dos que estiverem presentes, salvo quando exigido "quorum"”
especial.
Art. 16 ° Na Assembleia Geral Ordinaria e Assembleia Extraordinaria, serdo exigidos para a tomada de deliberacdo os
seguintes "quoruns":

a) Pelo voto da maioria absoluta dos seus membros:

1) destituir o sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas ou ndo administrar convenientemente o
condominio;

b) 2/3 (dois-tercos) dos votos dos conddéminos para:
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1) Alteracdo da Convenc¢iao de Condominio;
2) aprovagao e/ou Instituicido do Regimento Interno do Condominio;
3) para realizacdo de benfeitorias meramente voluptuarias;

4) imposicdo de multa a condémino por descumprimento dos deveres prescritos nas alineas "b", “c", "g" e "' do
artigo 8° desta Convencio, excluindo do quorum o condémino infrator;

¢) Maioria dos conddéminos:
1) realizacio de benfeitorias titeis no condominio;

d) 3/4 (trés quartos) dos conddminos, para a imposicio de multa a condémino que, reiteradamente, descumprir sua(s)
obrigacdo(des) para com o condominio, excluindo do quorum o condémino infrator;

e) unanimidade para:
1) mudanca da destinagdo do conjunto de apartamentos ou da unidade; e,
2) quaisquer outras deliberagdes para as quais a lei ou esta convenc¢io imponha tal exigéncia;

f) maioria simples (maior nimero de votos validos) dos condéminos presentes em assembleia para:
1) eleger e empossar o sindico e os conselheiros;

2) instituir o recolhimento e fixar o limite previsto para o fundo de reserva, assim como deliberar sobre a aplica¢do
e o valor das multas previstas nesta convencao.

3) aprovar contas apresentadas pelo sindico e/ou administrador; e,

4) quaisquer outras deliberacdes para as quais a lei ou esta convencio imponha exigéncia de quorum mais
representativo;

5) aprovar a realizacdo de obras em acréscimos as ja existentes.
Art. 17 ° As deliberacdes das Assembleias Gerais Ordinarias bem como das Assembleias Extraordinarias serdo obriga-
torias para todos os conddéminos, independentemente do seu comparecimento ou do seu voto, cumprindo ao sindico
executa-las e fazé-las cumprir.

Paragrafo uinico. Dentro dos 08 (oito) dias subsequentes a assembleia, o sindico comunicara aos condéminos o que
tiver sido deliberado, mediante afixacdo de copia da ata da assembleia no Quadro de Avisos do condominio, devendo
comunicar a construtora, desde que haja unidade a ser por ela comercializada, através de carta com aviso de recebimento
ou protocolo de recebimento do responsavel ou representante legal da empresa.
Art. 18 ° Da Assembleia Geral Ordinaria e Assembleia Extraordinaria serdo lavradas atas em livro proéprio, ou por
folhas soltas impressas na reunido, as quais serdo assinados pelo presidente, pelo secretario e pelos demais condéminos
presentes que assim se dispuserem a assinar, que terdo sempre o direito de fazer constar as suas declara¢des de voto,
quando dissidentes, devendo as atas serem registradas em um dos cartdrios de Registro de Titulos e Documentos do
local do imoével.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 19 ° O condominio serd administrado pelo Sindico, pessoa fisica ou juridica, que podera ser condémino e ainda
por um Subsindico para cada torre, estes necessariamente condominos, eleitos em Assembleia Geral Ordinaria, com
mandato pelo prazo méaximo de 02 (dois) anos, podendo ser reeleitos.

§ 1 ° A Construtora e Incorporadora podera atuar como Sindica durante os primeiros 02 (dois) anos de atividade d
Condominio, ou até quando julgar que a vida operacional do condominio esteja definitivamente implantada, poderdo,
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~ para tanto, indicar e contratar a primeira Administradora. Apos o término dessa gestdo, os condéminos, em Assembleia

Geral Ordinaria, deverdo eleger novo sindico, podendo contratar outra Administradora, se desejarem.

§ 2 ° O sindico sera aquele condémino, ou ndo, que vier a ser eleito com a maioria simples dos votos daqueles condominos
que se facam presentes na reunido. Os subsindicos, que serdo condéminos, candidatar-se-ao pelas torres em que residam
e serdo eleitos pela maioria simples dos votos da torre pela qual se candidatou.

§ 3 ° Ao sindico compete:

a) representar os condéminos em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em tudo o que se referir aos assuntos
de interesse do condominio;

b) superintender a administracido do condominio;

¢) cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convengéo, o regulamento interno do condominio e as deliberagdes
das assembleias;

d) admitir e dispensar empregados, fixando a remuneracio dos mesmos;

e) ordenar reparos urgentes ou adquirir o que for necessario a seguranca ou conservacio do conjunto residencial
- comercial, até o valor do limite que, anualmente, for estipulado pela Assembleia Geral Ordinaria;

f) executar as disposi¢des or¢amentarias da Assembleia;

g) convocar a Assembleia Geral Ordinaria na época propria, e a Extraordinaria quando julgar conveniente, ou lhe
for requerido por proprietarios que representem no minimo % (um quarto) do total dos apartamentos;

h) prestar a Assembleia Geral Ordinaria as contas de sua gestdo, acompanhadas da documentagao respectiva, e
oferecer proposta de orcamento para o exercicio seguinte;

i) manter um sistema de balancetes mensais de receita e despesas, entregando-os aos membros do Conselho
Consultivo e Fiscal para que realizem a devida verificagio e aprovacio;

Jj) cobrar, inclusive em juizo, a cota que couber em rateio, nas despesas normais ou extraordinarias do conjunto
residencial - comercial e fundo de reserva do condominio, que forem aprovadas pela Assembleia Geral, e as multas
impostas por infracdes de disposicoes legais ou desta convencio;

1) comunicar a Assembleia Geral e a construtora as citagdes, notificagdes ou interpelagdes judiciais e extrajudiciais
que receber;

m) apresentar a Assembleia Geral e solicitar o julgamento pelos presentes, dos recursos que forem interpostos
por condémino contra sua decisdo administrativa.

n) entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences do condominio em seu poder.
§ 4 ° A cada subsindico compete:

a) mediante indicacdo dos demais subsindicos das torres, substituir o sindico em suas auséncias e impedimentos
temporarios;

b) realizar a administracio das atividades de manutencao, limpeza, conservagéo e seguranga da torre para cuja
representacio foi eleito;

c) ser o porta voz privilegiado dos condéminos da torre residencial ou comercial, pelo qual foi eleito;

d) ser, por sistema de rodizio entre os demais subsindicos, relator dos recursos que forem interpostos a Assembleia
Geral.

§ 5 ° O sindico e os subsindicos receberdo durante o cumprimento de seu mandato a remuneragdo mensal ou isen¢do no
pagamento da taxa de despesas ordinarias que couber a sua unidade, conforme vier a ser fixada pela Assembleia Gera
e a esta prestara contas de sua gestdo em caso de destituicdo.
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// ‘ CAPITULO V - DO CONSELHO CONSULTIVO E FISCAL

Art. 20 ° Podera a Assembleia Geral Ordinaria eleger um Conselho Consultivo e Fiscal composto de 03 (trés) membros
efetivos e 03 (trés) suplentes, com mandato de até 02 (dois) anos, todos escolhidos entre os conddminos, os quais
exercerdo gratuitamente as suas func¢des. Cabe aos suplentes exercerem automaticamente a substituicdo dos membros
efetivos.

Art. 21 ° Compete ao Conselho Consultivo e Fiscal:
a) fiscalizar as atividades do sindico e examinar as suas contas, relatérios e documentos;

b) comunicar a Assembleia, por carta registrada ou protocolada, qualquer irregularidade verificada na gestdo do
condominio;

c) dar parecer sobre as contas do sindico, sobre a proposta de orcamento para o exercicio subsequente, informando
a Assembleia Geral,;

d) abrir, encerrar e rubricar o livro-caixa;
e) assessorar o sindico na soluc¢do dos problemas do condominio;
f) opinar nos casos de divergéncia entre o sindico e os condéminos;

g) dar parecer em matéria relativa a despesa extraordinaria.

CAPITULO VI - DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

Art. 22 ° Constituem despesas do condominio aquelas relativas a manutencéo, conservacio, limpeza, reparacoes e
construcdo das partes e coisas comuns; a remuneracdo do sindico, do zelador e empregados do condominio e, ainda, dos
encargos sociais e trabalhistas; aos impostos e taxas que incidam sobre as partes e coisas comuns do conjunto residencial
comercial; e ao prémio de seguro contra incéndio.

Paragrafo unico. Destaca-se que a obrigacdo pelos débitos condominiais das unidades auténomas do condominio é
vinculada ao respectivo imovel, razao pela qual torna o adquirente de unidade responsavel por eventuais débitos condo-
miniais deixados pelo alienante, inclusive multas e juros moratorios.
Art. 23 ° Compete a assembleia fixar o orcamento das despesas comuns (ordinarias) relativamente as unidades ja
construidas, prontas e acabadas, passiveis de serem habitadas, e cabe aos condéminos dos apartamentos concorrerem
para o custeio das referidas despesas, dentro dos primeiros 10 (dez) dias de cada més ou nas datas deliberadas pela
assembleia geral.

§ 1 ° As despesas condominiais comuns ou ordinarias serdo rateadas proporcionalmente ao niimero de apartamentos
(unidades) existentes no empreendimento, excluindo-se do rateio aquelas unidades que ainda estiverem em fase de
construgao e sem condicoes de habitabilidade, sendo que, para os Apartamentos Duplex de Cobertura, devera ser observado
o disposto, respectivamente, no paragrafo segundo, a seguir.

§ 2 ° As unidades de apartamento duplex de cobertura arcardo com um acréscimo de 30% (trinta por cento) sobre as taxas
previstas para as despesas ordindrias comuns devidas pelas unidades.
Art. 24 ° Serdo rateadas da mesma forma convencionada no artigo 23°, entre os condéminos dos apartamentos, as
despesas extraordinarias, salvo se forem adicionadas a quota mensal ordinaria do condominio.
Art. 25 ° Ficardo a cargo exclusivo de cada condémino, as despesas decorrentes de atos por ele praticados e o aumento
das despesas a que der causa.

Paragrafo uinico. O disposto neste artigo é extensivo aos prejuizos causados ds partes comuns do condominio, bem com
pela omissao do condomino na execucdo de reparos na sua unidade auténoma.

Pagina 10 de 19



REGIMEN FO' INTERNO - TOP LIFE MIAMI BEACH Documento Oficial

~Art.26 ° O saldo remanescente do orcamento de um ano sera incorporado ao exercicio seguinte, se outro destino nao
lhe for dado pela assembleia. O déficit, se verificado, sera rateado entre os condéminos.
Art. 27 ° Todo o condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa destrui-lo, em todo ou em
parte, em companhia idonea, com aprovagio da assembleia, pelo respectivo valor venal, discriminando-se, na apdlice,
o valor de cada unidade auténoma. A apoélice devera ter obrigatoriamente clausula de reconstrucio. E obrigatorio o
seguro de toda edificacdo contra o risco de incéndio ou destruicio, total ou parcial.
Art. 28 ° Caso as edificagdes do condominio venham a ser total ou consideravelmente destruidas, ou ameacem ruina,
bem como em caso de desapropriacéo total ou de area parcial do condominio, assim como em sendo deliberada pela
extin¢do do condominio, aplicar-se-ao as disposicdes dos artigos 1.357 e 1.358, e seus paragrafos, do Codigo Civil.

CAPITULO VII - DAS PENALIDADES

Art. 29 ° Os conddminos em atraso com o pagamento das respectivas contribui¢des pagardo multa de 2% (dois por cento)
sobre o débito, e juros moratérios, pro-rata-die, de 1% (um por cento) ao més, computados desde a data do vencimento
até o dia de seu efetivo pagamento, independente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelagio, sujeitando-se, ainda,
ao pagamento das custas e honorarios de advogado, se houver procedimento judicial.

Art. 30 ° Ao condémino que, reiteradamente, ndo cumpra com o seu dever perante o Condominio serd imposto as
penalidades que tratam o paragrafo 2° do artigo 1.336 e o artigo 1.337, e seu paragrafo unico, do Cddigo Civil.

CAPITULO VIII - REGULAMENTO INTERNO

Art. 31 ° As normas gerais que regem internamente o Condominio acham-se expressas nesta convencio e o REGI-
MENTO INTERNO a ser implantado consta como Anexo I da presente convengao.

CAPITULO IX - DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 32 ° As unidades autonomas nao comercializadas ou que estejam na posse da Proprietaria/Incorporadora, somente
pagardo o valor equivalente a 30% da taxa condominial estabelecida para cada uma, entendendo-se para este fim,
como taxa condominial, a proporcionalidade relativa a cada apartamento por despesas ordinarias feitas ou a fazer pelo
condominio.

Art. 33 ° O sindico devera informar a Proprietaria/Incorporadora, sempre que esta lhe solicitar, a situacdo de adimpléncia
ou as taxas em atraso dos conddominos perante o Condominio, salvo nas hipdteses em que o morador ja houver
transferido para si a propriedade plena do bem, junto ao cartério de registro de imdveis competente.

Art. 34 ° Considerando que a obrigagio de pagamento das taxas e encargos condominiais é dos condéminos adquirentes
das unidades imobiliarias, a Proprietaria/Incorporadora, podera fornecer lista com nome e enderecgo dos adquirentes das
unidades condominiais, contra os quais, necessariamente, serdo promovidas as medidas judiciais cabiveis para cobranga
de eventuais débitos, ficando, desde ja, ciente o Condominio que a inobservéancia ao disposto neste artigo ensejara o
ajuizamento e procedimento judicial proprio a composicio das perdas e danos.

Art. 35 ° E permitido a Proprietaria/Incorporadora e a empresa de corretagem, até a venda da ultima unidade, ainda
que isto ocorra apds a concessdo da Baixa e Habite-se, manter placas de venda ou painéis publicitarios relativos as suas
atividades comerciais ou industriais na frente do Condominio, bem como a permanéncia de corretores em drea comum
do condominio, ou em unidade auténoma liberada por seus proprietarios.

Art. 36 ° A Proprietaria/Incorporadora, fica, deste ja, de forma irrevogavel e irretratavel, concedido o direito, por
sua conta e exclusiva responsabilidade, de manter o seu logotipo ou outro sinal indicativo de seu nome e atividad
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as respectivas despesas de instalacdo e manutencéo geral, inclusive com energia elétrica se for o caso. Esse direito de
/ uso somente podera ser modificado ou extinto pela unanimidade dos condéminos e apds 2 (dois) anos da data em que
ocorrer a efetiva instalacdo do condominio.

‘ CAPITULO X - DISPOSICAO FINAL

Art. 37 ° A presente convencéo sujeita toda pessoa que ocupe ou venha a ocupar o condominio residencial - comercial
ou qualquer de suas partes, ainda que eventualmente, obrigando a todos os condéminos, seus sub-rogados e sucessores.

Paragrafo uinico. Os condéminos se obrigam, ainda, a informar o conteiido da presente Convengdao, dando conhecimento
a terceiros, quando da alienagdo ou qualquer forma de transmissdo de dominio, bem como na locagdo de suas unidades
autonomas.

Art. 38 ° Fica eleito o foro da comarca onde esta situado o imével, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais
especial que o seja.
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ANEXO I INTEGRANTE E COMPLEMENTAR DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO RESIDENCIAL TOP
LIFE TAGUATINGA I - MIAMI BEACH

REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO

1 - Disposicoes Gerais

1.1 Este Regimento interno refere-se ao Condominio Geral, mantido para comodidade, tranquilidade, seguranca e
moralidade da habitagéo, no interesse dos moradores, proprietarios, inquilinos, seus empregados e dependentes, deve
ser rigorosamente cumprido pelos mesmos.

1.2 Fica established que os proprietarios das unidades autonomas deverdo dar ciéncia das normas estabelecidas nesse
regulamento aos seus locatarios ou possuidores do imével a qualquer titulo para se valerem todos os direitos e deveres
descritos, sendo obrigagao dos proprietarios:

a) Fornecer ao locatario ou possuidores do imével a qualquer titulo o nome e o nimero do apartamento do sindico;

b) Informar ao futuro locatario ou possuidores do imével a qualquer titulo que este devera solicitar autorizacio ao
sindico para entrada e saida de mudanga, informando o dia e hora em que a mesma devera ocorrer;

¢) Em caso de locagao através de imobiliaria informar a mesma sobre o Regimento Interno e fazer cumpri-lo.

1.3 As unidades auténomas destinam-se exclusivamente ao uso residencial e sdo estritamente familiares, devendo ser
guardados o recato e dignidade compativel com a moralidade e o renome dos moradores.

1.3.1 Fica terminantemente proibida a locacio para estudantes, que venham a constituir republicas, a instalacao de
atividades profissionais, recreativas, religiosas e/ou sociais, que venham a causar qualquer incomodo aos demais
cond6éminos.

1.4 O Condominio néo sera responsabilizado por qualquer dano ou extravio causado por terceiros a propriedade ou
bens materiais e/ou pessoais que estejam dentro das unidades auténomas dos moradores, cabendo a cada um o dever
de zelar e vigiar o que lhe pertence.

1.4.1 Em casos especificos de roubo em unidade, o Condominio reserva-se o direito, através da Convengio, com
fulcro na legislagao patria, analisar e tomar as medidas cabiveis em cada caso.

1.5 Os moradores sdo civilmente e/ou criminalmente responsaveis pelos atos praticados no interior do Condominio
(areas comuns e garagens).

1.5.1 Qualquer dano ou extravio causado pelos seus familiares, dependentes, empregados ou visitantes devera ser
prontamente indenizado por quem o causou ou pelo responsavel pelo apartamento.

1.5.2 Caso isso ndo ocorra, o Condominio providenciara os reparos e cobrara as despesas respectivas juntamente
com a taxa condominial mensal seguinte ao fato.

2 - Horario

2.1 Respeitar, de qualquer forma, a lei do siléncio, evitando a produgdo de ruidos que possam perturbar o sossego e
o bem estar dos demais moradores no periodo das 22:00 hs as 7:00 hs, e, em qualquer horario, utilizar aparelhos
produzem som de forma moderada de modo a ndo perturbar os vizinhos.
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~2.2/As atividades sociais como festas, ndo devem ultrapassar as 24:00 hs. A festa estara restrita as dependéncias internas

do saldo, se houver, e a partir das 22:00 horas o som devera estar em volume reduzido. Ficam ressalvadas as festas
promovidas pelo Condominio ou autorizadas pela Assembleia que poderdo ter seu horario estendido para depois das
24:00 hs, conforme previamente combinado entre a Comissdo Organizadora e os demais moradores do Edificio.

[ 3 - Uso das Coisas Comuns

3.1 Geral

3.1.1 Os moradores poderdo usar e gozar das partes comuns até onde ndo impecam idéntico uso por parte dos
demais moradores.

3.1.2 Nao sera permitido no Edificio, a entrada de pedintes, propagandistas, vendedores ambulantes, etc., salvo
se vierem a chamado de algum morador, sendo que neste caso, a permanéncia dessas pessoas ficara limitada ao
apartamento do morador interessado, o qual, devera acompanha-lo até a saida na portaria, sob pena do morador
que autorizou a entrada responsabilizar-se por qualquer ato desta decorrente.

3.1.3 Nao sera permitido o acesso ao edificio de entregadores de encomendas de pequeno e médio porte (pizzas,
flores, remédios, etc.), devendo o condémino retira-las na portaria.

3.1.4 Nio é permitida a permanéncia de volumes de qualquer espécie nos halls, areas de acesso ou demais partes
comuns, exceto quando em transito para os apartamentos.

3.2 Garagem/Estacionamento

3.2.1 Cada conddémino tera direito ao uso de vagas no espaco de estacionamento de acordo com o projeto arqui-
tetdnico e com esta convencido de condominio, o que devera ser rigorosamente obedecido visando maior facilidade
de movimentac¢io na entrada e saida de veiculos.

3.2.2 Nio é permitida a utilizacdo das vagas de estacionamento de automdveis para a guarda de mais de 01 (um)
veiculo automotor, seja automoével e motocicleta, 02 (duas) motocicletas ou qualquer outra forma de ocupacdo da
vaga que leve a utilizacdo conjunta de dois veiculos. Igualmente, ndo é permitido o estacionamento em espagos ou
areas que ndo sejam pelo projeto arquitetonico destinadas a estacionamento de veiculos.

3.2.3 No caso de locacdo do apartamento, o locatario tera direito a vaga respectiva, devendo o proprietario, expres-
samente, transferir as obrigacdes deste Regulamento.

3.2.4 Nao é permitida a guarda, dentro da garagem, de veiculos ou coisas que, pelo seu tamanho ou dimensio
prejudiquem a circulacdo no interior da garagem, que serdo utilizadas exclusivamente para a guarda de carros de
passeio, admitindo-se porém, utilitarios, desde que seu porte se enquadre nas caracteristicas acima mencionadas,
além de motocicletas.

3.2.5 Os proprietarios de carros e seus motoristas, deverao utilizar as vagas de garagem respeitando as faixas que
delimitam seu espago e sem prejudicar as areas de manobra, permitindo desta forma o acesso desimpedido e a
utilizacdo plena e normal das outras vagas pelos demais condominos.

3.2.6 Exige-se de todos os motoristas o uso de velocidade maxima de 10 Km/Hora, por ocasido da entrada, saida e
manobras na garagem, atentando a circulacdo de criangas e adultos.

3.2.7 Qualquer dano causado por um veiculo a outro sera de inteira responsabilidade do proprietario do veiculo
causador do dano, devendo o mesmo ressarcir o prejuizo causado na melhor forma acordada entre as partes. A

3.2.8 E proibido o uso da garagem para execugio de qualquer servico (montagem de moveis, pintura, etc.), mesmo
que seja feita nos limites da vaga correspondente, bem como para realizacdo de reparos mecanicos, salvo nos caso
em que o reparo se fizer necessario para o veiculo se deslocar.
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/ 3.2.9 E vedado o uso das areas destinadas a garagem para a guarda de moveis, utensilios, motores, pneus, ferramentas

ou quaisquer outros objetos.

3.2.10 E proibido parar nos corredores, rampas e demais areas de circulacdo, exceto para cargas e descargas
rapidas e transporte de pessoas com problemas de satde; neste caso serd permitida a entrada de ambulancia nos
estacionamentos do Condominio.

3.2.11 Sob hipétese alguma podera ser alugada a vaga na garagem, a ndo ser para moradores do Condominio. Neste
caso o Sindico devera ter uma copia do contrato de locacéo.

3.2.12 E expressamente proibido lavar veiculos e outros utensilios no interior da garagem ou qualquer outra
dependéncia do Condominio.

3.2.13 O portdo da entrada do residencial devera se manter fechado, a qualquer hora do dia ou da noite, abrindo
somente para a entrada e saida de veiculos, cabendo aos condéminos aguardar e certificar se ficou fechado.

3.2.14 Os condéminos deverdo possuir quantidade de comandos eletronicos compativeis com o niimero de veiculos,
para que o proprio usuario sempre acione a abertura e fechamento do portao. Assim como comunicar imediatamente
o sindico ou o Subsindico a perda ou extravio, para mudanca da codificagdo dos demais, bem como responder pelas
despesas desse servico técnico.

3.2.15 Nao sera permitida a permanéncia de carros/utilitarios de terceiros nas garagens do condominio, nem mesmo
enquanto realizam servicos de conserto, manutencio e instalagao, etc.

3.3 Seguranca Geral

3.3.1 Nao é permitido guardar ou depositar em qualquer parte do Condominio, explosivos, inflamaveis ou quaisquer
agentes quimicos suscetiveis de afetar a seguranca ou tranquilidade dos moradores.

3.3.2 O Sindico, pessoalmente ou por intermédio de seus prepostos ou funcionarios do Condominio, poderao, quando
necessario, entender-se com os condéminos ou moradores, a fim de dirimir dividas ou tomar providéncias que
digam respeito a seguranca do prédio e/ou moradores.

3.3.3 Visando a seguranca geral e também a ordem, higiene e limpeza das partes comuns do Condominio, fica
terminantemente proibido atirar ou colocar palitos de foésforo, pontas de cigarro cascas de frutas, detritos ou
qualquer outro objeto pelas portas, janelas e areas de servigo ou corredores, escadas e demais areas comuns do
Condominio.

3.3.4 A permanéncia de bicicletas, velocipedes, skates, patins, patinetes ou similares assim como praticas com bola,
nas areas comuns do Condominio s6 sera eventualmente permitida em lugar previamente determinado para este
fim, ndo sendo de responsabilidade do Condominio, qualquer dano eventualmente causado aos mesmos ou que
causarem a terceiros. Também néo é de responsabilidade do Condominio o desaparecimento de qualquer objeto.

3.4 Lixo

3.4.1 O lixo e detritos deverdo ser devidamente acondicionados em sacos plasticos apropriados e colocados nos
tambores coletores, separando o lixo reciclavel, tomando precaugdes necessarias para evitar vazamentos, deposi-
tando-os nas lixeiras proximas a portaria nos dias e horarios determinados pelo sindico.

3.5 Indenizacdo por danos causados

3.5.1 Todo e qualquer dano ou estrago provocado por um morador, ou seus empregados particulares em qualquer
area comum do Condominio devera ser inteiramente indenizado pelo condémino implicado na ocorréncia.

3.5.2 E proibido danificar plantas, colher flores, cortar galhos ou arvores e usar o jardim para o plantio de plantas
diferentes das estabelecidas pelo Condominio.

3.6 Reformas e Obras
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//" 3.6.1 Toda e qualquer reforma a ser realizada nas unidades devera ser precedida de consulta aos respectivos projetos

e comunicada ao Sindico, e a Construtora Prime/MRYV, através de formulario proprio, por motivo de seguranga
estrutural (hidraulica, elétrica, gés, alvenaria, etc.), sendo que o inicio das obras s6 sera permitido apds autorizacgéo
do sindico.

3.6.2 Qualquer obra a ser levada a efeito nas unidades, devera ser executada nos dias tteis da semana - segunda-feira
a sexta-feira, no periodo compreendido entre 8:00 (oito) e 18:00 (dezoito) horas. O conddémino ficara responsavel
pelo acesso dos empregados ao Condominio e permanéncia destes, devendo zelar pela seguranca de todos.

3.6.3 Os entulhos provenientes das obras de reformas devera ser retirado pelo conddémino, ndo podendo ser deixados
nas dependéncias comuns, sob pena de ser feito pelo sindico as custas do responsavel, sendo devido o reembolso.

4 - Empregados

4.1 Compete ao Sindico fiscalizar e chefiar os empregados do Condominio, fazendo com que os servigos a eles afetos
sejam executados de maneira satisfatoria.

4.2 Os condéminos e moradores ndo poderdo utilizar, para seu uso particular, os empregados do Condominio durante
o periodo de trabalho.

4.3 Nio é permitido que pessoas que nao os proprios empregados do Condominio trabalhem nas partes de uso comum,
a ndo ser mediante autorizacdo por escrito do Sindico, salvo funcionarios da construtora em servi¢o de manutencao.

5 - Uso privativo do condémino e/ou morador

5.1 Geral

- Os apartamentos destinam-se exclusivamente ao uso residencial e sdo estritamente familiares, devendo ser
guardados o recato a dignidade compativel com a moralidade e o renome dos moradores.

5.2 Utilizac¢do dos apartamentos

5.2.1 E proibido mudar a forma externa das fachadas e das partes de uso comum, acrescentar comodos que
influenciem diretamente na volumetria da edificagio, decorar as paredes e esquadrias externas, usar vidros e toldos
ou pintar em cores ou tonalidades diferentes das usadas no conjunto do condominio. E permitido o uso de telas de
prote¢do na cor branca nas sacadas e janelas.

5.2.2 Mudancas nas portas, somente serdo aceitas referentes a mudanca na qualidade, obedecendo a0 memorial
descritivo em relacgio a cor;

5.2.3 A decoragao das areas comuns podera ser definida entre os conddéminos, desde que observada os itens de
seguranga, como extintor, que ndo podera ficar escondido;

5.2.4 As Coberturas e as areas privativas, se houver, poderdo instalar telhado, desde que padronizadas junto as
demais e aprovados pela Assembleia;

5.2.5 As vagas de garagem poderio ter telhado, desde que padronizadas junto as demais e aprovado em Assembleia.

5.2.6 Nao é permitido colocar nos parapeitos das janelas, vasos, varais de roupas ou quaisquer outros objetos que
oferecam perigo de queda ou que prejudiquem a estética do condominio.

5.2.7 Este empreendimento foi construido com laje maciga e/ou pré-moldados e, de acordo com a ABNT (ASSO

corresponde as sobrecargas para edificagdes residenciais.
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/ 5.2.8 Devera ser dada atencio especial ao peso de arquivos, cofres e outros objetos que ultrapassem esse limite. Para a

construcio deste imovel foi utilizado o Sistema Construtivo em alvenaria autoportante. Desta forma, nio é permitida
a retirada de paredes e execugdo de aberturas sem consulta prévia e autorizagdo da Construtora MRV/PRIME.

5.2.9 Os moradores devem permitir o ingresso em suas unidades auténomas do Sindico ou seus prepostos, e
funcionarios da construtora MRV/PRIME devidamente identificados quando tal se torne necessario e indispensavel
a inspecdo ou realizacdo de trabalhos relativos a estrutura geral do prédio, sua seguranca e solidez ou a realizagio
de reparos em instalagdes e servicos em tubulacdes vizinhas.

5.2.10 Os condéminos deverdo reparar imediatamente os vazamentos ocorridos na canalizagéo secundaria que sirva
privativamente a unidade autébnoma, bem como infiltra¢des nas paredes e pisos da mesma, respondendo pelos danos
que porventura os ditos vazamentos ou infiltracoemut venham causar ao Condominio ou as unidades de outros
condéminos vizinhos.

5.2.11 Deverao os moradores que se ausentarem, indicar o enderego onde o Sindico podera dispor das chaves para
acesso a respectiva unidade em circunstancia de urgéncia devidamente comprovada. Fechar os registros de gas e
agua. Caso contrario, o Sindico esta autorizado a tomar as devidas providéncias para ingressar no apartamento.

5.2.12 Qualquer protegio nas janelas ou areas de servigo devera obedecer aos limites internos dos apartamentos, nao
podendo ser projetados para fora, devendo também estar de acordo com os modelos padronizados pelo Condominio.

5.2.13 E proibido, a bem da limpeza e higiene, cuspir, urinar, atirar papéis, cinzas, pontas de cigarro ou quaisquer
detritos ou objetos pelas janelas, varandas, terracos, area de lazer ou qualquer outro local do Condominio, bem como
atirar nos vasos sanitarios objetos ou papel. E proibido jogar 4gua pela janela, ainda que seja para fins de limpeza e
lavagem de vidragas e parapeitos.

5.2.14 E terminantemente proibido atirar restos de comida, materiais gordurosos, papel higiénico, pontas de cigarro,
etc., nos aparelhos sanitarios ou ralos dos apartamentos, respondendo o condémino responsavel, pelo entupimento
de tubulacdes e demais danos causados neste particular.

5.2.15 E proibido bater tapetes ou assemelhados nas janelas e sacadas.

5.2.16 O uso de gas canalizado, quando houver, sera de uso exclusivo para o fogao de cozinha. Ndo é permitido o uso
de botijao de gas dentro dos apartamentos. E obrigatério o uso de mangueira de cobre recomendada pelo fabricante
do fogdo.

5.2.17 Serdo permitidos animais de pequeno porte nas unidades, desde que observadas as seguintes regras.
a) O animal nédo podera ficar solto nas areas comuns do prédio;

b) Caso o animal faca alguma sujeira nas areas comuns durante o trajeto a sua saida ou até mesmo no passeio
em frente ao prédio, o proprietario fica responsavel por limpa-la;

¢) O proprietario devera manter o cartdo de vacinagdo do animal em dia;

d) Nos casos em que o animal estiver emitindo muitos ruidos ou mau cheiro ao ponto de incomodar os outros
moradores, o proprietario devera tomar alguma atitude a fim de minimizar este incobmodo, sob pena de exclusiao
do animal do condominio.

5.3 Seguranca
5.3.1 Para a seguranca geral do edificio, todos os moradores deverio estar atentos para os seguintes cuidados:
- observarem, ao sair ou entrar na garagem, se o portao ficou fechado;

- as portas das entradas principais do Condominio ndo podem ficar abertas em hipotese alguma; e

- ao receberem visitas, entregadores, etc., se possivel, acompanhem 0s mesmos até a portaria, ou orienta-los a
fechar a porta;

Pagina 17 de 19



A

- — —

» _REGIMEN TERNO - TOP LIFE MIAMI BEACH § Documento Oficial

r i

y

"4
5.3.2 Sempre que possivel, comunicar ao sindico ou subsindico, as auséncias por motivo de viagem, para que haja um

melhor gerenciamento da seguranga, e também a cessao, em caso de necessidade, do uso da garagem por terceiros.

5.3.3 Os moradores deverdo manter fechadas as portas das respectivas unidades auténomas sendo que o Condominio
nao podera ser responsabilizado por furtos, tanto nas unidades quanto nas areas de garagens e comuns.

5.3.4 Por motivos de seguranca estrutural, qualquer modificacéo a ser feita na distribuigio interia do espago de um
apartamento s6 podera ser executada apos solicitacdo por escrito e autorizagéo, também por escrito, do Sindico com
o aval de pessoal técnico competente da Construtora MRV/PRIME.

5.3.5 Por motivos de seguranca das instalagdes e do proprio edificio como um todo, fica expressamente vedada a
execucdo nos apartamentos, de qualquer instalagio que resulte sobrecarga mecénica e/ou elétrica para o Edificio.

6 - Taxa de Condominio

6.1 A taxa de Condominio sera calculada mensalmente, através do rateio das despesas comuns do Condominio,
conforme a Convengao de Condominio, cujas despesas pagas serdo apresentadas no balango do més subsequente.

6.2 O condomino pagara mensalmente ao Condominio, a partir do més de sua mudanca, o valor integral do condominio
da época.

6.3 Cada condémino adquirente devera pagar a primeira taxa de condominio no primeiro vencimento apds a entrega
do imovel pela construtora, cujo valor sera proporcional aos dias seguintes a entrega das chaves do imével, juntamente
com a taxa de condominio do més corrente.

6.4 O prazo previsto para recolhimento da taxa de condominio, bem como das despesas ordinarias e extraordinarias
é até o 5° (quinto) dia de cada més, sendo que essa data podera ser alterada pela Administracdo do Condominio
Residencial Top Life Taguatinga - Miami Beach, se assim lhe convier.

6.5 Os condominos em atraso com o pagamento das respectivas contribui¢des pagardo multa de 2% (dois por cento)
sobre o débito, e juros moratdrios, pro-rata-die, de 1% (um por cento) ao més, computados desde a data do vencimento
até o dia de seu efetivo pagamento, independente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelacio, sujeitando-se, ainda,
ao pagamento das custas e honorarios de advogado, se houver procedimento judicial.

7 - Mudancas

7.1 As mudancas, externas e internas, deverdo ser feitas de segunda feira a sabado, exceto feriados das 8:00 hs as
18:00 hs.

7.2 Devera ser comunicado ao Sindico e ao Zelador, com antecedéncia de pelo menos 24 (vinte e quatro horas), por
escrito qualquer entrada e saida de mudangas, para que sejam tomadas as medidas necessarias.

7.3 A mudanca em feriados e domingos sera permitida apenas excepcionalmente e mediante autorizagio do Sindico.

8 - Penalidades

8.1 O disciplinamento estatutario é decorréncia de interesse comum, que neste caso se sobrepde ao particular, em tudo
quanto ndo violente o direito basico da propriedade. Portanto, a Administra¢do do Condominio (Sindico, Subsindico
e Conselheiros) tem, nio s6 a faculdade, como o dever de aplicar sanc¢des previstas na Convencdo e Regulame
Interno, e as aplicara em prol dos interesses da coletividade condominial.
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'8.2Pela transgressdo das normas ou pela falta de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento
/ Interno e na Convencdo de Condominio, o condémino ou morador responsavel estara sujeito a multa equivalente de
1/10 (um décimo) até 5 (cinco) vezes o valor da taxa das despesas ordinarias de uma unidade padrao do condominio
vigente na data da transgressio, além de ser o infrator compelido a abster-se da pratica do ato e quando for o caso, de
refazer a obra ou instalacéo.

8.3 Em caso de dano, o condémino responsavel ficara obrigado a efetuar os reparos necessarios ou reembolsar o
Condominio das despesas em que tiver incorrido com a reposicao de areas ou objetos danificados, além de eventuais
custas e honorarios advocaticios no caso de agao judicial.

8.4 Do ato impositivo de penalidades cabe pedido de reconsideragio ao Conselho Fiscal no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data de notificacdo da mesma.

8.5 O pedido de reconsideragéo, ndo tem efeito suspensivo sobre as multas, que devem ser pagas normalmente, quando
cobradas. Caso o Conselho Fiscal considere uma multa improcedente, o valor da mesma sera devolvido ao responsavel.

9 - Disposicoes Finais

9.1 Compete a todos os Condéminos, Moradores e Empregados do Condominio fazer cumprir o presente Regulamento
Interno, levando ao conhecimento do Sindico, Subsindicos e Conselheiros, qualquer transgressdo havida.

9.2 Aos Condominos, cabe a obrigacdo de, nos contratos de locagio, alienacdo ou cessido de uso de suas unidades
a terceiros, fazer incluir uma clausula que obriga o fiel cumprimento das normas estabelecidas na Convencédo do
Condominio e deste Regulamento Interno, que serdo mantidos para a comodidade, tranquilidade, higiene e seguranca
geral, devendo para isto serem rigorosamente cumpridos por todos os condéminos e moradores, seus empregados e
pessoas sob suas responsabilidades.

9.3 As Reclamagdes de qualquer natureza deverdo ser feitas por escrito e dirigidas ao sindico, que destinara livro
proprio para o registro de ocorréncias sugestdes e queixas a Administragao.

9.4 Os condominos ficam obrigados a deixar por escrito autorizagdo para ingresso no Condominio de pessoas que
venham prestar servico em sua unidade.

9.5 Quaisquer situagdes e/ou disposi¢cdes nio previstas neste Regulamento Interno, serdo apreciadas pela Adminis-
tracdo do Condominio (Sindico, Subsindico e Conselho Consultivo).

9.6 O Regimento Interno podera ser acrescido a critério da Assembleia, por maioria (50%+1) dos condéminos de outras
disposi¢oes e devera ser fixado em partes de propriedade e uso comum do mesmo.

10 - Foto

10.1 Fica eleito o foro local para qualquer a¢do decorrente da aplicacio das disposi¢des aqui estabelecidas, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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